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RESOLUCION ADMINISTRATIVA EJECUTIVA
Nro. 044-AL-GADMPVM-2025

RESOLUCION DE ADJUDICACION PROCESO “ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE BALNEARIO RIO CAONI”. CODIGO: ARBI-GADMPVM-2025-001

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 76 numeral 7 literal | de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
sefiala “l) Las resoluciones de los poderes publicos deberdn ser motivadas. No habra
motivacion si en la resolucion no se enuncian las normas o principios juridicos en que se
funda y no se explica la pertinencia de su aplicacion a los antecedentes de hecho. Los
actos administrativos, resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente motivados
se consideraran nulos. Las servidoras o servidores responsables serdn sancionados”.

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, manifiesta que: "Las
Instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que le sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, manifiesta que, la
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacion, participacion, planificacién, transparencia y evaluacion.

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala “Los
gobiernos auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En ningln caso el ejercicio de la
autonomia permitirad la secesion del territorio nacional”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion indica que todo los Gobiernos Auténomos
Descentralizados ejerceran facultades ejecutivas en el &mbito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales, y de conformidad al articulo 253 de la misma norma sefiala
que el Alcalde sera su maxima autoridad administrativa, quien ejercera exclusivamente
la facultad ejecutiva que comprende en el ejercicio de las potestades publicas privativas
de naturaleza administrativa bajo su responsabilidad de acuerdo a los articulos 9, 59 y 60
literales a) y b) del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Que, el articulo 288 de la misma carta suprema, establece “Las compras publicas
cumpliran con criterios de eficiencia, transparencia, calidad, responsabilidad ambiental
y social. Se priorizaran los productos y servicios nacionales, en particular los
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provenientes de la economia popular y solidaria, y de las micro, pequefias y medianas
unidades productivas”.

Que, de conformidad a lo establecido en los literales b) e i) del Articulo 60 del Cédigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, le corresponde al
alcalde: “Ejercer de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno autéonomo
descentralizado municipal; y, Resolver administrativamente todos los asuntos
correspondientes a su cargo";

Que, el articulo 354 del COOTAD, indica “Los servidores publicos de cada gobierno
autonomo descentralizado se regiran por el marco legal general que establezca la ley
que regule el servicio publico y su propia normativa”;

Que, el articulo 1 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica,
indica: “Esta Ley establece el Sistema Nacional de Contratacion Publica y determina los
principios y normas para regular los procedimientos de contratacion para la adquisicion
o arrendamiento de bienes, ejecucion de obras y prestacion de servicios, incluidos los de
consultoria (...)".

Que, el numeral 16 del articulo 6 de la Ley Ibidem, indica “Mdxima Autoridad: Quien
ejerce administrativamente la representacion legal de la entidad u organismo
contratante. Para efectos de esta Ley, en los gobiernos autonomos descentralizados, la

)

mdaxima autoridad sera el ejecutivo de cada uno de ellos.’

Que, el articulo 22 de la misma norma antes sefialada, sefiala “Las FEntidades
Contratantes, para cumplir con los objetivos del Plan Nacional de Desarrollo, sus
objetivos y necesidades institucionales, formularan el Plan Anual de Contratacion con el
presupuesto correspondiente, de conformidad a la planificacion plurianual de la
Institucion, asociados al Plan Nacional de Desarrollo y a los presupuestos del Estado”.

Que, el articulo 32 de la Ley Orgéanica del Sistema Nacional de Contratacion Publica,
menciona “Adjudicacion.- La maxima autoridad de la Institucion de acuerdo al proceso
a seguir en base al tipo de contratacion, adjudicara el contrato, al oferente cuya
propuesta represente el mejor costo, de acuerdo a lo definido en los nimeros 17, 18 y 19
del articulo 6 de esta Ley; y, a los parametros objetivos de evaluacidn previstos en cada

’

procedimiento”.

Que, el articulo 59 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica,
establece “Régimen.- Los contratos de arrendamiento tanto para el caso en que el
Estado o una institucion pablica tengan la calidad de arrendadora como arrendataria
se sujetara a las normas previstas en el Reglamento de esta Ley .

Que, el articulo 70 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica,
menciona “Administracion del Contrato.- Los contratos contendrén estipulaciones
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especificas relacionadas con las funciones y deberes de los administradores del contrato,
asi como de quienes ejerceran la supervision o fiscalizacion (...)"".

Que, el articulo 80 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica,
menciona “Responsable de la Administracion del Contrato.- El supervisor y el
fiscalizador del contrato son responsables de tomar todas las medidas necesarias para
su adecuada ejecucion, con estricto cumplimiento de sus clausulas, programas,
cronogramas, plazos y costos previstos. Esta responsabilidad es administrativa, civil y
penal segun corresponda’.

Que, el articulo 89 del Reglamento General a la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica, indica “Adjudicacion.- La maxima autoridad de la entidad
contratante o su delegado, adjudicara el contrato mediante resolucién motivada,
observando para el efecto lo definido en los nimeros 17, 18 y 19 del articulo 6 de la Ley
Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion Publica; y, los parametros objetivos de
evaluacion previstos en los pliegos. En el caso de adquisicion de bienes y/o contratacion
de servicios, mediante los procedimientos de cotizacion, licitacion y ferias inclusivas, los
pliegos podran prever adjudicacion parcial o por items”.

Que, el articulo 219 del Reglamento a la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica, establece “Procedimiento en caso de que la entidad contratante
sea arrendadora.- Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica, podran dar en arrendamiento bienes
inmuebles de su propiedad, para lo cual, seguiran el siguiente procedimiento: 1. La
maxima autoridad o su delegado publicara en el portal COMPRASPUBLICAS, el
pliego en el que se establecera las condiciones en las que se dara el arrendamiento,
con la indicacién de la ubicacién y caracteristicas del bien. En el pliego se prevera la
posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento previo del bien ofrecido en
arrendamiento. Adicionalmente debera publicar la convocatoria en la pagina web de
la institucion, o el uso de otros medios de comunicacion que se considere pertinentes

().

Que, el articulo 295 del Reglamento General a la Ley Orgéanica del Sistema Nacional
de Contratacion Publica, preceptia: “De la administracion del contrato. - En todos los
procedimientos que se formalicen a través de contratos u érdenes de compra, las
entidades contratantes designaran de manera expresa a un administrador del contrato,
quien velara por el cabal y oportuno cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones contractuales. La maxima autoridad de la entidad contratante o su
delegado designara al administrador del contrato, dicha designacion se podra realizar
a través de la resolucién de adjudicacién, que debera ser notificada formalmente a la
persona sobre la que recaiga esta responsabilidad (...)”,

Que, el articulo 296 del Reglamento General a la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica, manifiesta: “Competencia profesional. - ElI administrador del
contrato debera acreditar competencia profesional que le permita administrar y dirigir
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la ejecucion contractual. Excepcionalmente las entidades contratantes que no cuenten en
su némina con personal técnico afin al objeto de contratacion, de manera motivada
podra contratar la administracion del contrato bajo la modalidad legal que corresponda.
Los servidores publicos que sean administradores de contratos deberén contar con la
certificacion como Operadores del Sistema Nacional de Contratacion Publica, en el
mencionado rol”.

Que, el articulo 297 del Reglamento General a la Ley Orgéanica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica, preceptia: “Informes. - EI administrador del contrato emitira los
informes de manera motivada y razonada enmarcandose en el respeto al debido proceso
y a las clausulas contractuales, a fin de precautelar los intereses publicos y la debida
ejecucion del mismo, y acorde a lo prescrito en el articulo 5 de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica”.

Que, mediante el sistema de control documental eDoc, se generd el trdmite Nro.
GADMPVM-2025-0923, para “ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE
BALNEARIO RIiO CAONI”.

Que, mediante Memorando Nro. GADMPVM-DAD-2025-0103-M, de fecha 31 de enero
de 2025, suscrito por la Ing. Jenny Alexandra Bravo Vergara, Directora Administrativa
(E), dirigido a Activos Fijos, sefialando “(...) Con lo antes expuesto y con la finalidad de
que, no se siga dilatando el proceso, por falta de probidad de ciertas areas, conforme lo
establece la ORDENANZA PARA ARRENDAMIENTOS DE BIENES INMUEBLES DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PEDRO VICENTE
MALDONADO, CAPITULO Il ARRENDAMIENTO, en sus Arts. 4.5, 6,7,8,9 y 10, me
permito solicitar de la manera mas comedida, se remita el informe correspondiente para
iniciar el proceso de arrendamiento del espacio del bien inmueble balneario del rio
Caoni de propiedad del Gad Municipal Pedro Vicente Maldonado, de acuerdo a lo
estipulado en el Art. 4.- Procedimiento, numeral 1.-La Unidad responsable de los bienes
publicos municipales, emitira un informe que expresara la utilidad y conveniencia de dar
en arrendamiento el inmueble”.

Que, mediante Memorando Nro. GADMPVM-BOD-2025-0012-M, de fecha 31 de enero
de 2025, suscrito por el Sr. José Luis Larcos Rodriguez, Activos Fijos, dirigido a
Direccion Administrativa, sefialando “(...) Con los antecedentes expuestos y dando
cumplimiento a la ordenanza antes citada, expongo lo siguiente: Es conveniente dar en
arrendamiento el bien inmueble del balneario Rio Caoni, ubicado en la ciudad de Pedro
Vicente Maldonado, ya que el inmueble en mencion, se mantendra utilizado y en perfectas
condiciones a mas de generar un ingreso por su servicio del cual el arrendatario sera
responsable mediante la suscripcion de un contrato de arriendo, donde se estipularan todas
las directrices establecidas en la ordenanza de arrendamiento”.

Que, mediante Memorando Nro. GADMPVM-DAD-2025-0106-M, de fecha 31 de enero
de 2025, suscrito por la Ing. Jenny Alexandra Bravo Vergara, Directora Administrativa
(E), dirigido a Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, sefialando “(...)Con
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lo antes expuesto y como consecuencia para continuar con el proceso de arrendamiento
del bien inmueble de propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Pedro Vicente Maldonado antes sefialado, conforme lo determina el Art. 4.-
Procedimiento, numeral 3 de la ORDENANZA PARA ARRENDAMIENTOS DE BIENES
INMUEBLES DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
PEDRO VICENTE MALDONADO, que textualmente dice “La Direccion de
Planificacion en su informe hara constar una descripcion pormenorizada del bien
inmueble a arrendarse, con sus respectivas especificaciones técnicas, ubicacion,
caracteristicas del bien”, me permito solicitar de la manera mas comedida, se digne
autorizar a quien corresponda, proceda a remitir la informacion solicitada del bien
inmueble denominado Balneario Rio Caoni, ubicado en el Canton Pedro Vicente
Maldonado, informacion que servird para dar inicio al proceso de Arrendamiento”.

Que, mediante Memorando Nro. GADMPVM-AY C-2025-0044-M, de fecha 07 de
febrero de 2025, suscrito por el Ing. Juan Fernando Aguirre Lépez, Profesional de
Avaluos y Catastros, dirigido a Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial,
indicando “(...) Segun Sistema Integral de Catastros se puede verificar que el predio
especificado para proceder con el Contrato de Arriendo consta con las siguientes
especificaciones técnicas:

CLAVE CATASTRAL 1708505101009585000
UBICACION Via Las Tinas - Nueva Aurora
LOTE N° Balneario Rio Caoni
PROPIETARIO GAD Municipal Pedro V. Maldonado
AREA TERRENO 0.66 Ha

IAREA CONSTRUCCION 172,39 m2

VALOR TERRENO 15 ,348.50 dolares

VALOR CONSTRUCCION 84 ,127.96 dolares

VALOR PROPIEDAD 99 ,476.46 dolares

RECOMENDACIONES: Proceder segin lo establece La Ordenanza para
Arrendamientos de Bienes Inmuebles del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Pedro Vicente Maldonado Nro. 07-2022. CAPITULO Il Art. 4.-
Procedimiento Lit.2".

Que, mediante Memorando Nro. GADMPVM-DAD-2025-0168-M, de fecha 07 de
febrero de 2025, suscrito por la Ing. Jenny Alexandra Bravo Vergara, Directora
Administrativa (E), dirigido a Direccion Financiera, sefialando “(...) Con lo antes
expuesto y como consecuencia para continuar con el proceso de arrendamiento del bien
inmueble de propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Pedro
Vicente Maldonado antes sefialado, conforme lo determina el Art. 4.- Procedimiento,
numeral 2 de la ORDENANZA PARA ARRENDAMIENTOS DE BIENES INMUEBLES
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PEDRO
VICENTE MALDONADO, que textualmente dice ““2.-La Direccion Financiera, a traves
Rentas emitira su informe indicando el valor del canon de arrendamiento, en
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coordinacion con la Unidad de Avallos y Catastro; para lo cual, se observara la
siguiente tabla (...)".

Que, mediante Memorando Nro. GADMPVM-REN-2025-0087-M, de fecha 10 de
febrero de 2025, suscrito por la Tlga. Ximena Alexandra Lara Aguilar, Profesional de
Rentas, dirigido al Director Financiero, indicando “(...) Al respecto, en base a la
competencia del Area de Rentas como ente determinador y de acuerdo a la
documentacién adjunta donde se encuentra el Memorando Nro. GADMPVM-AYC-2025-
0044-M, correspondiente a la descripcion del bien inmueble a arrendarse, detallo la
determinacion correspondiente al canon de arrendamiento del bien inmueble ubicado en
el canton Pedro Vicente Maldonado (Balneario Rio Caoni). DETERMINACION:

. DETERMINACION DE LA TOTAL
LOCAL C':A\C\)/l\'?SI:I'UR%gCE: IIE)'?\I TASA 0.5% DEL AVALUO DE A
LA CONSTRUCCION PAGAR
BALNEARIO
RIO CAONI $84,127.96 $420.64 $420.64

EL CANON DE ARRENDAMIENTO PARA EL BALNEARIO DEL RIO CAONI ES LA
SUMA DE CUATROCIENTOS VEINTE DOLARES CON SESENTA Y CUATRO
CENTAVOS.

Que, mediante Memorando Nro. GADMPVM-DAD-2025-0177-M, de fecha 11 de
febrero de 2025, suscrito por la Ing. Jenny Alexandra Bravo Vergara, Directora
Administrativa (E), dirigido a Direccion Financiera, sefialando “(...)En este sentido,
comunico a usted la determinacion realizada por Rentas, a fin de que continde con el
tramite correspondiente. Con lo antes expuesto y con la finalidad de continuar con el
tramite correspondiente, para el arrendamiento del Balneario del Rio Caoni, conforme
lo establece el Art. 5, de la ORDENANZA PARA ARRENDAMIENTOS DE BIENES
INMUEBLES DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
PEDRO VICENTE MALDONADO, solicito de la manera mas comedida, se digne
proceder a elaborar el informe de necesidad .

Que, mediante Memorando Nro. GADMPVM-BOD-2025-0024-M, de fecha 11 de
febrero de 2025, suscrito por el Sr. José Luis Larcos Rodriguez, Activos Fijos, dirigido a
Direccion Administrativa, sefialando “En atencion a Memorando N° GADMPVM-DAD-
2025-0177-M de fecha 11 de febrero de 2025, donde solicita el informe de determinacion
de la necesidad para el arrendamiento del bien inmueble ubicado en la ciudad de Pedro
Vicente Maldonado (Balneario Rio Caoni), al respecto, me permito adjuntar lo solicitado
y, al mismo tiempo pedirle a su autoridad, la legalizacion del documento adjunto”.

Que, mediante Memorando Nro. GADMPVM-DAD-2025-0182-M, de fecha 12 de
febrero de 20205, suscrito por la Ing. Jenny Alexandra Bravo Vergara, Directora
Administrativa (E), dirigido a Direccion de Gestion de Desarrollo Sustentable, indicando
“Con la finalidad de dar estricto cumplimiento a lo establecido en el Art. 4, 5y 6 de la
Ordenanza para Arrendamiento de Bienes del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Pedro Vicente Maldonado, y una vez que, el sefior José Luis Larcos,
RESPONSABLE DE ACTIVOS FIJOS, remite el informe de determinacion de la
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necesidad para el arrendamiento del bien inmueble ubicado en la ciudad de Pedro
Vicente Maldonado (Balneario Rio Caoni), me permito solicitar de la manera mas
comedida, se remita a la responsable de Turismo, a fin de que, se elabore los Términos
de Referencia en las que se establezcan las condiciones para el arrendamiento de dicho
bien inmueble, para lo cual se remite documentos habilitantes, asi como la determinacion
de canon de arrendamiento, enviado por el sefior Director Financiero, mediante
Memorando Nro. GADMPVM-DFI-2025-0131-M .

Que, mediante Memorando Nro. GADMPVM-TUR-2025-0016-M, de fecha 14 de
febrero de 2025, suscrito por la Ing. Maria Elizabeth Sandoval Castillo, Profesional del
Area de Turismo, dirigido al Director de Gestion de Desarrollo Sustentable, indicando
“(...) al efecto, una vez analizado los documentos del proceso y en acatamiento a lo que
dispone la Ordenanza de Arrendamientos de Bienes Inmuebles del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de Pedro Vicente Maldonado, Nro. 07-2022 y, demas leyes,
normas, adjunto al presente encontrard los TERMINOS DE REFERENCIA (TDR’’S)
PARA EL ARRIENDO DE ESTE BIEN INMUEBLE denominado Balneario Rio Caoni.
Particular que pongo en su conocimiento, para los fines respectivos, a la vez solicito se
revisen los mismos ya que desde la vision turistica han sido consolidados estos TDRs .

Que, mediante Memorando Nro. GADMPVM-DAD-2025-0195-M, de fecha 17 de
febrero de 2025, suscrito por la Ing. Jenny Alexandra Bravo Vergara, Directora
Administrativa (E), dirigido a Alcaldia, indicando “(...) Asi como también, a lo dispuesto
en la Ordenanza para Arrendamientos de Bienes Inmuebles del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Pedro Vicente Maldonado, se ha procedido a elaborar la
documentacién habilitante de la fase preparatoria, para proceder con el arrendamiento
de las Instalaciones del Balneario del Rio Caoni del Canton Pedro Vicente Maldonado,
por tal motivo, adjunto al presente, me permito remitir a usted, la informacion
correspondiente a la determinacién del canon de arrendamiento, remitido mediante
Memorando Nro. GADMPVM- DFI-2025-0131-M, suscrito por el Ing. Hernan Chulde
Naranjo, DIRECTOR FINANCIERO, Informe de Necesidad, enviado mediante
Memorando Nro. GADMPVM-BOD-2025-0024-M, suscrito por el sefior José Luis
Larcos, RESPONSABLE DE ACTIVOS FIJOS y Términos de Referencias, presentado
por el area de Turismo, con Memorando Nro. GADMPVM-TUR-2025-0016-M, suscrito
por la Ing. Maria Sandoval, PROFESIONAL DEL AREA DE TURISMO, a fin de que, se
proceda con la revisién y posterior autorizacion, para proceder con la elaboracion de
pliegos para la publicacion del proceso de arrendamiento, conforme lo establece la
LOSNCP, su Reglamento y Ordenanza para Arrendamientos de bienes inmuebles del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Pedro Vicente Maldonado, de
conformidad a documentacion adjunta’.

Que, mediante Memorando Nro. GADMPVM-ALC-2025-0249-M, de fecha 17 de
febrero de 2025, suscrito por el Dr. Freddy Roberth Arrobo Arrobo, Alcalde del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Pedro Vicente Maldonado, sefialando “Por
medio del presente documento y para los fines consiguientes, en referencia al
Memorando GADMPVM-DAD-2025-0195-M, suscrito por la Direccién Administrativa,
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AUTORIZO, se proceda con el inicio del proceso de arrendamiento de las instalaciones
del balneario del rio Caoni, conforme lo establece la LOSNCP, su Reglamento y
Ordenanza para Arrendamientos de bienes inmuebles del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Pedro Vicente Maldonado, de conformidad a
documentacién adjunta”.

Que, mediante Memorando Nro. GADMPVM-DAD-2025-0199-M, de fecha 17 de
febrero de 2025, suscrito por la Ing. Jenny Alexandra Bravo Vergara, Directora
Administrativa (E), dirigido a Compras Puablicas, indicando “Con la finalidad de dar
estricto cumplimiento a la autorizacion del Dr. Roberth Arrobo, ALCALDE DEL
CANTON DE PEDRO VICENTE MALDONADO, con Memorando Nro. GADMPVM-
ALC-2025-0249-M, de acuerdo a lo solicitado mediante Memorando N°GADMPVM-
DAD-2025-0195-M y documentos habilitantes, en el que se solicita la autorizacion para
el inicio del proceso y elaboracion de pliegos para el “ARRENDAMIENTO DEL
BALNEARIO DEL RIO CAONI DEL CANTON PEDRO VICENTE MALDONADO”, me
permito solicitar de la manera mas comedida, proceda con la elaboracién de los pliegos
en el Mddulo Facilitador de Contratacion Publica, de acuerdo a lo establecido en el Art.
55 y 56 del Reglamento de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Plblica, para la posterior aprobacion por la maxima autoridad, aplicando lo descrito en
la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, su reglamento,
resoluciones, normativa secundaria y la documentacion anexada .

Que, mediante Memorando Nro. GADMPVM-CPU-2025-0069-M, de fecha 19 de
febrero de 2025, suscito por el Lcdo. Dennis Rodrigo Villavicencio Jumbo, Técnico
Administrativo de Compras Publicas, dirigido a Direccion Administrativa, sefialando
“Estimada Directora Administrativa Encargada, en atencion al memorandum Nro.
GADMPVM-DAD-2025-0199-M, sirvase a encontrar en su despacho los pliegos
remitidos que no se encuentran establecidos en formatos obligatorios por el ente rector
de la contratacion publica (SERCOP) correspondientes al “ARRENDAMIENTO DE
BIEN INMUEBLE BALNEARIO RIO CAONI”, estos estan realizados en base a las
normas juridicas que regulan la contratacion publica sin violentar los principio de
legalidad, trato justo, igualdad, calidad, vigencia tecnoldgica, oportunidad,
concurrencia, transparencia, publicidad; y, participacion nacional, enmarcados en el
Art. 4 de la LOSNCP, los cuales deberan ser aprobados mediante resolucion por la
maxima autoridad o su delgado segun lo establece el numeral 12 del Art. 14 de la norma
ibidem (...)".

Que, mediante Memorando Nro. GADMPVM-DAD-2025-0212-M, de fecha 19 de
febrero de 2025, suscrito por la Ing. Jenny Alexandra Bravo Vergara, Directora
Administrativa (E), dirigido a Alcaldia, sefialando “(...) mediante el proceso de
Arrendamientos de Bienes Inmuebles, de acuerdo a lo dispuesto en el Art. 59, de la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacion Pablica en concordancia del Art. 219
del Reglamento General de la LOSNCP, con la finalidad de que, se proceda con la
autorizacion para inicio y aprobacion de pliegos, asi como también, se realice la
designacién de un delegado de la maxima autoridad para la revision del proceso en su
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etapa precontractual y cumpla con las funciones que le competen como delegado,
expuestas en los Arts. 72 al 89 del Reglamento General de la LOSNCP, en concordancia
con el Art. 69 del Codigo Organico Administrativo y las Normas de Control Interno N°
200-05, a fin de que, se proceda a remitir a Sindicatura para que continde con el trdmite
para la elaboracion de la resolucion de inicio y aprobacion de pliegos, de acuerdo a
documentacién adjunta”.

Que, mediante Memorando Nro. GADMPVM-ALC-2025-0274-M, de fecha 19 de
febrero de 2025, suscrito por el Dr. Freddy Roberth Arrobo Arrobo, Alcalde de Pedro
Vicente Maldonado, dirigido al Procurador Sindico, indicando “Por medio del presente,
en referencia al Memorando GADMPVM-DAD-2025-0212-M, suscrito por la Direccion
Administrativa de fecha 19 de febrero de 2025, AUTORIZO la elaboracion de resolucion
de inicio y aprobacion de pliegos para el proceso de "ARRENDAMIENTO DEL BIEN
INMUEBLE BALNEARIO DEL RiO CAONi DEL CANTON PEDRO VICENTE
MALDONADO", SIGNADO, CON CODIGO N°. ARBI-GADMPVM -2025-001", en el
cual se designa como delegado al Ing. Estuardo Salinas para la etapa precontractual del
proceso”.

Que, mediante Resolucion Administrativa Ejecutiva Nro. 033-AL-GADMPVM-2025, de
fecha 19 de febrero de 2025, suscrita por el Dr. Freddy Roberth Arrobo Arrobo, Alcalde
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Pedro Vicente Maldonado, en la
cual resuelve “Articulo 1.- Autorizar el inicio del procedimiento especial
ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES para “ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE BALNEARIO RIO CAONI”, con codigo numero: ARBI-GADMPVM-2025-
001, por un presupuesto referencial mensual de $420,64 (CUATROCIENTOS VEINTE
CON 64/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), sin incluir el IVA,
mismo que incrementara el 5% anual de acuerdo a la ORDENANZA PARA
ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PEDRO VICENTE MALDONADO vy el plazo
estimado para la ejecucién es 730 dias calendario (2 arios) (...)".

Que, mediante Memorando Nro. GADMPVM-ALC-2025-0278-M, de fecha 19 de
febrero de 2025, suscrito por el Dr. Freddy Roberth Arrobo Arrobo, Alcalde de Pedro
Vicente Maldonado, dirigido a Direccion Administrativa, indicando “Por medio de la
presente, notifico RESOLUCION ADMINISTRATIVA EJECUTIVA Nro. 033-AL-
GADMPVM-2025, en el cual resuelvo segun Articulo 1.- Autorizar el inicio del
procedimiento especial ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES para
“ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE BALNEARIO RIO CAONI”, con codigo
numero: ARBI-GADMPVM-2025-001, y en el que DESIGNO al Ing. Estuardo Alejandro
Salinas Napa para el proceder con la etapa precontractual de proceso ”.

Que, mediante Memorando Nro. GADMPVM-DAD-2025-0216-M, de fecha 19 de
febrero de 2025, suscrito por la Ing. Jenny Alexandra Bravo Vergara, Directora
Administrativa (E), dirigido a Compras, d efc Publicas, sefialando “Adjunto al presente,
remito Memorando Nro. GADMPVM-ALC-2025-0278-M, suscrito por el Dr. Roberth
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Arrobo, ALCALDE DEL CANTON, en el que textualmente dice "Por medio de la
presente, notifico RESOLUCION ADMINISTRATIVA EJECUTIVA Nro. 033-AL-
GADMPVM-2025, en el cual resuelvo segin Articulo 1.- Autorizar el inicio del
procedimiento especial ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES para
“ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE BALNEARIO RIO CAONI”, con codigo
ndmero: ARBI-GADMPVM-2025-001, y en el que DESIGNO al Ing. Estuardo Alejandro
Salinas Napa para el proceder con la etapa precontractual de proceso. A fin de que, se
proceda con el tramite respectivo de acuerdo a la Ley ”.

Que, mediante Memorando Nro. GADMPVM-GDS-2025-0116-M, de fecha 21 de
febrero de 2025, suscrito por el Ing. Estuardo Alejandro Salinas Napa, Delgado de la
Maxima Autoridad, dirigido a Compras Publicas, sefialando “(...)Por medio del presente
y como delegado de la maxima autoridad para llevar a cabo la fase precontractual del
proceso de: “ ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES para "ARRENDAMIENTO
DE BIEN INMUEBLE BALNEARIO RIO CAONI", c6digo ARBI-GADMPVM-2025-001,
nombrado mediante RESOLUCION ADMINISTRATIVA EJECUTIVA Nro. Nro. 033-AL-
GADMPVM-2025 de fecha 19 de febrero de 2025, me permito nombrar a usted como
secretario del proceso, para llevar a cabo la realizacion de las actas correspondientes a
la fase precontractual, mismas que deberan ser cargadas al portal de compras publicas .

Que, mediante Memorando Nro. GADMPVM-CPU-2025-0082-M, de fecha 27 de
febrero de 2025, suscrito por el Lcdo. Dennis Rodrigo Villavicencio Jumbo, Técnico
Administrativo de Compras Publicas, dirigido al Ing. Estuardo Alejandro Salinas Napa,
seflalando “Por medio del presente, me permito remitir las actas correspondiente del
proceso para el "ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE BALNEARIO RIO CAONI",
codigo ARBI-GADMPVM-2025-001, para que se continde con el tramite respectivo ”.

Que, mediante Acta de Preguntas, Respuestas y Aclaraciones, de fecha 20 de febrero de
2025, por designacion expresa de la maxima autoridad de la institucién, se retne el
delegado de la méaxima autoridad y el técnico encargado del area de compras publicas,
dentro del proceso de contratacion publica signado con el cddigo: ARBI-GADMPVM-
2025- 001 de conformidad con los Art. 72 y 73 del nuevo Reglamento General de la
LOSNCP, se procede a responder las preguntas formuladas a través del portal informatico
de compras publicas.

Que, mediante Acta de Aperturas de Ofertas, de fecha 25 de febrero de 2025, luego de
receptadas las ofertas dentro del proceso de contratacion publica signado con el codigo:
ARBI-GADMPVM-2025-001, de conformidad con el Art. 77 del nuevo Reglamento
General de la LOSNCP, se procede con la diligencia de APERTURA DE OFERTAS, por
parte del delegado de la méxima autoridad, el Ing. Estuardo Alejandro Salina Napa; quien
indica no tener algun grado de vinculacién con los proveedores que participan en el
proceso de arrendamiento.

Que, mediante Acta Calificacidn de Ofertas, de fecha 25 de febrero de 2025, el delegado
de la Maxima Autoridad de la Institucion, proceden con la evaluacion y calificacion de
las ofertas presentadas dentro del procedimiento especial “ARRENDAMIENTO DE
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BIENES INMUEBLES” ARBI-GADMPVM-2025-001 cuyo objeto  es:
“ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE BALNEARIO RiO CAONI”, emitiendo
la siguiente conclusion “Una vez revisado, analizado y calificado la documentacion de
la oferta presentada durante el proceso de evaluacién y calificacion, el delegado pone
en consideracion de la Maxima Autoridad, el Acta de Evaluacion y Calificacion del
proceso, con cddigo ARBI-GADMPVM-2025-001, cuyo objeto es “ARRENDAMIENTO
DE BIEN INMUEBLE BALNEARIO RIO CAONI”, concluyendo que la oferta presentada
por Janeth Teresa Espinoza Acaro, no cumple con uno de los requisitos minimos
solicitados por la entidad, por lo que se descalifica a la participante; siendo que la oferta
presentada por Guanuchi Naula Teresa Del Rosario cumple con los requisitos minimos
establecidos en los pliegos .

Que, mediante Informe Nro. GADMPVM-GDS-2025-0004-1, de fecha 27 de febrero de
2025, suscrito por el Ing. Estuardo Alejandro Salinas Napa, Delgado de la Maxima
Autoridad, dirigido a Alcaldia, sefialando “(...) Una vez revisado, analizado y calificado
la documentacién de la oferta presentada durante el proceso de evaluacion y
calificacion, el delegado pone en consideracion de la Maxima Autoridad, el Acta de
Evaluacion y Calificacion del proceso, con codigo ARBI-GADMPVM-2025-001, cuyo
objeto es “ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE BALNEARIO RIO CAONI”,
concluyendo que la oferta presentada por Janeth Teresa Espinoza Acaro, no cumple con
uno de los requisitos minimos solicitados por la entidad, por lo que se descalifica a la
participante; siendo que la oferta presentada por Guanuchi Naula Teresa Del Rosario
cumple con los requisitos minimos establecidos en los pliegos. Para constancia y en
virtud de los resultados de la calificacion de ofertas, se culmina la etapa de calificacién
de ofertas, siendo las 19:00 horas del dia 25 de febrero del 2025. 5. RECOMENDACION
Una vez realizado el analisis del acta de calificacion de ofertas, y siendo favorecida la
sefiora Guanuchi Naula Teresa Del Rosario Ruc. 1716325814001 por cumplir con todos
los parametros establecidos por la normativa RLOCP y demas documentos anexos, se
sugiere la seleccion del oferente en mencion, para continuar con el proceso de
elaboracién del contrato correspondiente .

Que, mediante Memorando Nro. GADMPVM-ALC-2025-0384-M, de fecha 27 de
febrero de 2025, suscrito por el Dr. Freddy Roberth Arrobo Arrobo, Alcalde de Pedro
Vicente Maldonado, dirigido al Procurador Sindico, indicando “Por medio del presente,
en base a la recomendacién emitida en el informe GADMPVM-GDS-2025-0004-1,
AUTORIZO la elaboracién de la Resolucion de Adjudicacion del proceso
"ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE BALNEARIO RIO CAONI", CODIGO:
ARBI-GADMPVM-2025-001, y DESIGNO a la Ing. Maria Elizabeth Sandoval Castillo
como Administradora del contrato .

Que, mediante nombramiento del Consejo Nacional Electoral, que declara, una vez
presentados los resultados definitivos de las elecciones seccionales del 2023, la Junta
Provincial Electoral de la Provincia de Pichincha, confiere al sefior Doctor Freddy
Roberth Arrobo Arrobo Alcalde del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal
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de Pedro Vicente Maldonado, para el periodo comprendido desde el 15 de mayo de
2023 al 14 de mayo de 2027.

En ejercicio de las atribuciones que me confiere la Constitucion de la Republica del
Ecuador, el Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, Ley Orgéanica del Sistema Nacional de Contratacion Publica y su
Reglamento; y, demas normativa conexa:

RESUELVO:

Articulo. 1.- ADJUDICAR el proceso ARBI-GADMPVM-2025-001, mediante
procedimiento especial ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES para el
“ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE BALNEARIO RIO CAONI” a favor
del oferente GUANUCHI NAULA TERESA DEL ROSARIO con RUC numero
1716325814001, por un canon de arrendamiento mensual de $420,64
(CUATROCIENTOS VEINTE CON 64/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA), sin incluir el IVA, mismo que incrementara el 5% anual de acuerdo a la
ORDENANZA PARA ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PEDRO
VICENTE MALDONADO vy el plazo para la ejecucion es 730 dias calendario (2 afios).

Articulo 2.- Designo a la Ing. Maria Elizabeth Sandoval Castillo en calidad de
Administradora del Contrato, quien actuara dentro del proceso ARBI-GADMPVM-2025-
001, para la ejecuciéon de “ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE BALNEARIO
RIO CAONT”.

Articulo 3.- Disponer a sindicatura la elaboracién del contrato, previo cumplimiento de
los requisitos para la suscripcion.

Articulo 4.- Encargar a la Unidad de Compras Publicas, la publicacion de la presente
resolucion en el portal del SERCOP www.compraspublicas.gob.ec, junto con la
documentacién respectiva, en conformidad con lo que establece el Reglamento General
de la LOSNCP.

Articulo 5.- La presente resolucion es de ejecucion inmediata, sin perjuicio de la
publicacion en el portal institucional del SERCOP, gaceta municipal y en la web
institucional del municipio.

Dado y firmado en el despacho de Alcaldia del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Cantén Pedro Vicente Maldonado, el dia 27 de febrero de 2025.

mente por:
FREDDY RO3ERTH
ARROBO ARROBO

Notifiquese y camplase.

Dr. Freddy Roberth Arrobo Arrobo
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PEDRO VICENTE MALDONADO
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